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Gemeinde Ruppichteroth - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 3.01/6 ,Winterscheid Nord/Ost*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Nutzungen gemaR § 4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete WA)

GemadR § 1 (3) BauNVO wird das gesamte Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) sind die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausge-
schlossen.

Anzahl der Wohneinheiten
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Gebieten WA1 in Einzelhdusern und Doppelhaushalften

maximal je fiinf Wohneinheiten und im Gebiet WA2 maximal je acht Wohneinheiten zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Héhe baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ergibt sich tber die in der Nutzungsschablone festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse hinaus die zuldssige Hohe baulicher Anlagen aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Ober-
kante (OK max.) in Meter (m) Gber Normalhéhennull (G.NHN). GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten
Gebaudehohen durch untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Antennen, Aufzugsiberfahrten, Kamine,
Liftungseinrichtungen, Oberlichter u.a. - auf den baulich zugeordneten Dachflachen tberschritten werden. Die Dachauf-
bauten missen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der GebdudeauRenkante des jeweiligen zugeordneten Ge-
schosses zurlicktreten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird dartiber hinaus festgesetzt, dass bei Beachtung der maximal
zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen bei der Errichtung eines weiteren Nichtvollgeschosses in Flachdachbauweise die
AuBenwdnde um mind. 1,00 m von den jeweiligen AuBenwanden des darunterliegenden Geschosses zuriickspringen
mussen. Ausnahmen bilden hierbei untergeordnete Bauteile, wie z.B. Treppenhduser, Aufziige oder Briistungen und
Absturzsicherungen. Die Wandhohe bei Flachdachbauweise darf ein MalR von 7,00 m nicht Gberschreiten.”
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Beispielhafte Erlduterungsskizze

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 Offene Bauweise -0-
GemadlR § 22 Abs. 4 BauNVO wird die offene Bauweise -o- festgesetzt in der nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

3.2 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme gemiR § 31 Abs. 1 BauGB)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Eingangsiiberdachungen, Terrassen
einschl. Terrassenliberdachungen) ist bis zu 2,50 m zuldssig.

3.3 Nebenanlagen

AuBerhalb der Giberbaubaren Fliachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, z.B. Gartenlauben, nur bis zu 30 m3?
umbautem Raum zuldssig. Technische Anlagen zur Energiegewinnung (z.B Luftwdarmepumpen) sind hiervon nicht be-
troffen und grundsatzlich zulassig.

4. Stellplatze/Garagen

Stellplatze (auch Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und den
dafiir separat festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind pro Wohnung auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens 1,5 unabhangig
anfahrbare Stellplatze herzustellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist mindestens 1 Stellplatz pro Wohnung in einer Tiefgarage herzustellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 kénnen Behindertenparkplatze auch ebenerdig im Bereich zwischen Stralenbe-
grenzungslinie und Baukdrper/Baugrenze (Bereich -St-) errichtet werden.
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5. Stellpldtze und Zufahrten

Nicht GUberdachte Stellpldtze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenfldchen sind mit infiltrations-
fahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z. B. breitfugige Pflaster, Schotterrasen. Ein versiegelter Unterbau ist
unzulassig. Ausnahmsweise diirfen Béden von Garagen und Carports versiegelt werden.

6. Vorgarten
Auf strallenseitigen, nicht Gberbaubaren Flachen - im sog. Vorgarten - sind bei Vorgartentiefen von bis zu 3 m als Neben-

anlagen nur Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern fir Miill, Bioabfalle u. dgl. zulassig.

Im Vorgarten, zur Strale hin, dirfen auch Larm verursachende gebaudetechnische Nebenanlagen, wie Z.B. Luft-Wasser-
Warmepumpen oder Klimaanlagen aufgestellt werden.

Stellplatze fir Abfallbehélter sind so einzuhausen oder mit Laubgehdélzen oder Hecken (gemaR Pflanzenauswabhlliste MaR-
nahme B 1, textl. Festsetzung 7.1) zu umpflanzen, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden
kdnnen. Die nicht versiegelten Vorgartenbereiche (Flachen ohne Zugang/Stellplatz/Zufahrt) sind als Grinflachen anzu-
legen. Bei der Gestaltung der Vorgarten ist auf die Einbringung von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien
sowie die Verwendung von Kies, Schotter und sonstigen Materialanschiittungen zu verzichten. Schottergarten sind unzu-
|assig.

Hinsichtlich der Gestaltung von Hausgartenbereichen wird auf den aktuellen Leitfaden "Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Schottergérten" des Stadte- und Gemeindebundes NRW (11/2019) hingewiesen. Als Vorgarten gelten die
Bereiche zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschliel3-
lich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

7. AnpflanzungsmaRnahmen / Freiflichen

7.1 BegriinungsmafRnahme B1 ,,Baumpflanzung auf Baugrundstiicken”

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist auf jedem Baugrundstiick mindestens ein standorttypischer Laubbaum 1.
oder 2. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen. Diese Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist eine Art aus der
folgenden Liste zu wahlen:

Laubb3dume: Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Wildapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche
(Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Rotbliihende Kastanie (Aesculus x
carnea 'Briotii').

Es sind autochthone Gehoélze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” zu verwenden.
PflanzgréRe: Hochstamme, 3xv., 16-18 cm StU

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten

3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Riickschnitt bzw. Verjingungsschnitt bei Bedarf (ca. alle 10 Jahre).

Obstgeholze: Apfelsorten: GroBer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger
Kantapfel, Doppelte Luxemburger Renette,Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel, Berlepsch,
Goldparmane, Rote Sternette, Zuccalmaglio Renette, Winter-Glockenapfel.

Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf, Conference, Kostliche aus Charneux.

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Buttners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter, GroRe schwarze Knorpelkirsche, Hedel-
finger Riesenkirsche

Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Biihler Friihzwetschge

PflanzgréBe (mind.): Hoch- bzw. Halbstamme, 2xv. 8-10 cm StU

Pflanzung: Die Veredelungsstelle muss eine Handbreit tiber dem Boden bleiben, da sich sonst Unterlage und Sorte
trennen.

Pflege: Anwuchskontrolle, Nachpflanzung als Ersatz abgangiger Baume, Pflanzschnitt bei Neupflanzungen, Freihalten
der Baumscheibe in den ersten beiden Standjahren, jahrlicher Erziehungsschnitt vom 1. —10. Jahr, danach Schnitt alle
3-5 Jahre;

Bei der Gestaltung der AuRenanlagen ist die Verwendung heimischer Gehélze zu bevorzugen. Der Anteil an Koniferen/
Nadelholzern (Fichten, Tannen, Thuja, Zypressen usw.) darf 20% nicht Gbersteigen.

7.2 BegriinungsmafRnahme B2 ,Begriinung Regenriickhalte- und Versickerungsbecken”

Die Beckensohle und die Beckeninnenbdschungen des Regenriickhalte- und Versickerungsbeckens sind mit einer stand-
ortgerechten Gras- und Krautermischung zu begriinen.

Es sind arten- und strukturreiche Gras- und Krautfluren durch die Einsaat mit Regiosaatgut - Feuchtwiese, HK 7 / UG 7
— Rheinisches Bergland und angrenzend nach RegioZert® zu entwickeln.

Saatgut: Regiomischung Feuchtwiese, 70 % Graser — 30 % Krauter, HK 7 / UG 7, Saatstirke: 5 g/m?

Die Flachen sind zweimal pro Jahr zu médhen und das Mahdgut abzurdumen.

7.3 BegriinungsmaRnahme B3 ,,Begriinung Fliche fiir Versorgungsanlagen/Photovoltaik”
Auf der Flache fur Versorgungsanlagen auBerhalb der eigentlichen Versickerungsmulde sind ebenfalls arten- und struktur-
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reiche Gras- und Krautfluren durch die Einsaat mit Regiosaatgut zu entwickeln.

Saatgut: Regiomischung Grundmischung, 70 % Graser — 30 % Krauter, HK 7 / UG 7, Saatstirke: 5 g/m?
Fir die Ansaat unter Photovoltaikanlagen ist folgende Saatgutmischung zu verwenden.

Saatgut: Saatgutmischung fiir Photovoltaikanlagen, HK 7 / UG 7, Saatstarke: 5 g/m?

Die Flachen sind zweimal pro Jahr zu mahen und das Mahdgut ist abzuraumen.

7.4 Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B4 ,Spielplatz”

Die Spielplatzflache ist mit ungiftigen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind mind. drei Laubbdume anzu-
pflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen
der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodenstandigen Arten zu ersetzen.
Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen:

Laubbidume: Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Holzbirne (Pyrus communis), Holzapfel (Malus
sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Rotbliihende Kastanie (Aesculus x carnea 'Briotii'), Speierling (Sorbus domestica),
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Straucher: Hainbuche (Carpinus betulus), Kornellkirsche (Cornus mas), Hasel (Corylus avellana), Gem. Hartriegel (Cornus
sanguinea), Blutjohannisbeere (Ribes sanguineum), Purpurweide (Salix purpurea), Flecht-

weide (Salix viminalis)

PflanzgréBe: Baume: Hochstamm, 3xv., StU 12-14, H. 140 - 180 cm; Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, 100 - 120 cm bei
mittel- bis hochwachsenden Strauchern, 80 - 100 cm bei schwach wachsenden Strauchern

Es sind autochthone Gehélze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” zu verwenden.
Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten

3 Jahren, Unterhaltungspflege

7.5 Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B5 ,,Umziunung der Versickerungsmulde und Begriinung mit Rankpflanzen”
Die Versickerungsmulde ist einzuzdunen. Die Umzaunung der Versickerungsmulde ist zur Wohnbebauung hin mit hei-
mischen, standortgerechten Rankpflanzen zu bepflanzen. Als Arten kommen Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus
lupulus) und Waldrebe (Clematis vitalba) in Frage. Es ist jeweils die reine Art, keine Sorte oder Zierpflanze zu pflanzen.
Pro laufendem Meter Zaun ist eine der oben genannten Pflanzen zu setzten.

Pflege: Anwuchskontrolle, 3 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgdngiger Pflanzen, 2-jahrige Entwicklungspflege,
Unterhaltungspflege

8. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen
Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 10 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

2. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu reali-
sierende Solarmindestflache angerechnet werden.

9. Geldndemodellierung

Innerhalb der Baugrenzen sind jegliche Form von Anschiittung, Abgrabungen und damit verbundene Stiitzmauern
zuldssig.

AuRerhalb der Baugrenze sind Anschittung, Abgrabungen und damit verbundene Stiitzmauern bis zu einer Hohe von
1,00 m gegenliber dem natirlichen Geldnde zulassig. In begriindeten Fallen kénnen Ausnahmen hiervon zugelassen
werden. Stlitzmauern sind einzugriinen, wenn sie nicht als Naturstein erstellt werden.

AuBerhalb der Baugrenze kénnen fir hdhere Anschiittungen mehrere Stiitzmauern mit einer Hohe von jeweils 1,00 m
versetzt bzw. gestaffelt zugelassen werden. Der Abstand zwischen den einzelnen Stiitzmauern muss mindestens 1,00 m
betragen.

B. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 Abs. 2 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Fassaden
Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramikmaterialien sowie Werkstoffimitate aller
Art wie z.B. Bitumenpappe und von Materialien mit Signalfarbgebung ist nicht zulassig.

2. Décher

Es sind Sattel-, Pultdacher mit versetztem First und Walmdacher mit Dachneigungen von 25-45°, Zeltdacher mit Dach-
neigungen von 20-35° und Flachdacher zulassig. Flachdacher sind extensiv zu begriinen, sofern dies nicht mit der Er-
richtung von Photovoltaikanlagen im Konflikt steht. Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem
Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen. Es sind standortgerechte Graser- und Krautermischungen bzw.
standortgerechte Staudenmischungen zu verwenden.

Bei zweiseitig geneigten Pultdachern miissen die Dachflachen gegeneinander geneigt und in der Hohe versetzt sein.
Dabei muss der sichtbare Wandanteil zwischen Oberkante Dachhaut des unteren Daches und der Unterkante Dachhaut
des oberen Daches mindestens 1 m betragen.
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Im Plangebiet sind fur geneigte Dacher nur nachstehende Farben der RAL-Farbtonkarte (RAL = Reichs-Ausschuss flr
Lieferbedingungen) zuldssig:

Grautbne: 7016, 7021, 7022, 7024, 7026

Braunténe: 8014, 8016, 8017, 8019, 8022

Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kénnen, sind Farbnuancierungen in
Anlehnung an die angegebenen Farbtone moglich. Nicht zulassig ist die Verwendung von hellen und reflektierenden
Materialien fiir die Eindeckung von Dachflachen, sowie gemischte Farbgruppen. Ausgenommen sind die Materialien von
Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen.

Die beiden Hélften eines Doppelhauses missen die gleiche Dachform- und Neigung aufweisen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind je Dachseite insgesamt nur bis zur halben Lange der darunter liegenden Fassade
zul3ssig. Die Einzellange darf 4,0 m nicht Gberschreiten, vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.
Bei Zeltdachern sind Dachaufbauten grundsatzlich unzulassig.

3. Einfriedungen:
Entlang der StralRenbegrenzungslinie sind Einfriedungen nur als Gitter-, Holzzaun bis 1,0 m Hohe einschlieRlich Sockel und

einheimische, standortgerechte Laubhecken bis 2 m Héhe zulassig. Es sind Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste aus-
zuwahlen. Sockelmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,3 m zuldssig. Fir die Gbrigen Grundstiicksbereiche sind Ein-
friedungen nur in Form von standortgerechten, einheimischen Laubhecken, Holz- oder Metallzaune mit Sichtschutz-
elementen oder Maschendrahtzdunen bis 2 m zulassig.

Straucher: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiRdorn (Crataegus monogyna),

Liguster (Ligustrum vulgare)

Pflanzverhiltnis: Pflanzabstand: in zwei Reihen versetzt pflanzen 3 Stck/Ifm

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgdngiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten
3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Rickschnitt bzw. Verjingungsschnitt bei Bedarf abschnittsweise (ca. alle 10 Jahre).

HINWEISE ARTEN-, UMWELT- UND KLIMASCHUTZ

VermeidungsmaRnahmen
Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auszuschliefRen, sind folgende
artenschutzfachlich begriindete VermeidungsmaRnahmen durchzufiihren:

1. Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten ist gemal der Pramisse ,,so wenig Licht wie moglich und so viel wie
nétig” auszurichten und auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass sich die
Lichtbelastung auRerhalb des Plangebietes nicht signifikant erhéht. Dementsprechend soll nur gerichtetes Licht
verwendet werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend benétigt
wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern
und / oder tageszeitlich begrenzter Beleuchtung mit bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstérke sollte
so niedrig wie moglich sein, also nicht Uber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen.
Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K
sollten nicht eingesetzt werden.

Die Verringerung von Lichtemissionen kommt sowohl den Fledermausarten sowie Insektenarten in angrenzenden
Habitaten zugute.

2. Umwelt- und Klimaschutz
Es wird empfohlen bei der Gestaltung der einzelnen Hausgrundstiicke nur heimische Gehdlze zu verwenden.

ALLGEMEINE HINWEISE

1. Kampfmittel
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-Bau-

arbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen.
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt fir Baugrundeingriffe der Bezirks-
regierung Disseldorf wird verwiesen (www.brd.nrw.de/ordnung.gefahrenabwehr/kampfmittetbeseitlgung/index.jsp).
Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgidngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
raumdienst, Bezirksregierung Disseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nichstgelegene Polizeidienststelle oder das
Ordnungsamt der Gemeinde Ruppichteroth zu benachrichtigen.
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2. Bodenschutz

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, dass die Vorsorge-
werte Uberschreitet, auf Flachen, Gber die keine Erkenntnisse Gber das Vorliegen von schadlichen Bodenverander-
ungen bekannt sind, aufzubringen.

Bei der Umsetzung der Baumalnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das
Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderenorts abgetragen wurden auf oder in Boden

in einer Gesamtmenge von tber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorab anzuzeigen. Der im Rahmen
von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die
Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Uberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schitzen. Der bei den Bauarbeiten
anfallende Oberboden und der kulturfdhige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstick zur
Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Werden bei den BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehérde zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2. (1) Landesbodenschutzgesetz
NRW).

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

3. Denkmalschutz

Es wird auf die Bestimmungen des § 16 Denkmalschutzgesetz NRW (Entdeckung von Bodendenkmalern) verwiesen.
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath,

Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die
Eigentimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

4. Baugrund
Bei den im Sohlbereich anstehenden Béden handelt es sich um gut tragfahige Baugrundschichten. Nach DIN 1054
sind bei voller Ausnutzung des zuldssigen Sohldruckes fiir den Baugrund Setzungen bis zu 2 cm moglich.

5. Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung tblicher Hoch-
bauten gemall den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen
Erdbebengebieten"” zu beriicksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

6. Bergbau
Das Plangebiet liegt auRerhalb verliehener Bergwerksfelder. In den vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plan-

gebietes Bergbau nicht verzeichnet.

7. Starkregenvorsorge
Im Plangebiet kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Auf die notwendige planerische Beriick-
sichtigung von FlieRwegen wird vorsorglich hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

- GemaR § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses geltenden Fassung,

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
— PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802,

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
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bauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), mit Stand vom
09.02.2024,

- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. 1 S. 2542) (1), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).
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